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Hengsener Verwaltungsgesellschaft mbH
Auf dem Hövellande 6
44269 Dortmund

Umnutzung- und Erweiterung eines 
Lagergebäudes und einer Wohnung zu einem 
Doppelhaus mit 6 WE zur tageweisen Vermietung 
mit Tiefgarage und Erweiterung von 4 Wohnungen

Bilker Allee 80-82
40217 Düsseldorf

1:100 204

Bauantrag:
Grundrisse, Schnitte, Ansichten

08.09.2024

11.09.2024 Übernahme Änderungen Brandschutz, Lüftung TG

ARCHITEKTUR              
INNENARCHITEKTUR              
STADTPLANUNG              
GENERALPLANUNG              
PROJEKTENTWICKLUNG              
BAUHERRENBERATUNG              

ARCHITEKTEN
BIELEFELD

Dachgeschoss

Kellergeschoss Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

71,28

71,63

- 0,15 m
71,50 üNN

Geländehöhe Bestand

Geländehöhe geplant / neu

OK FFB bezogen auf +/- 0,00
OK FFB bezogen auf NN

OK Deckel Rev.-Schacht bezogen auf NN

Höhnenkotierung

Brandschutz

Höhe Sohle Rohr bezogen auf NN

Legende

2. RW
F90
F90 BW
F30
T30
T30 RS
DT

2. Rettungsweg (BauONW §37 (5)) 0,90/1,20
feuerbeständig, raumabschließend 90 min.
F90 Bauart Brandwand
feuerbeständig, raumabschließend 30 min.
Feuerwiderstand Tür 30 min.
Feuerwiderstand Tür 30 min. mit Rauschschutz
Tür dicht schließend

Flächenangaben:

1,00 m² Flächenangaben nach §3 WoFLV

Umbau und Nutzungsänderung Dachgeschoss und Spitzboden nicht Teil des Antrages

Schnitt A-A

Ansicht Innenhof - Ost

Schnitt B-B / Ansicht Innenhof - West Schnitt C-C / Ansicht Innenhod - Süd
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Flur
5.59 m²

Bad
2.91 m²

Bad
3.38 m²

45,10 m²42,09 m² 73,35 m²
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0B
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W
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F90BW F90BW
DTDT DT DT

2. RW 2. RW 2. RW 2. RW

Kind
12.90 m²

Balkon
4.63 m²

Schlafen
16.68 m²

Küche
3.44 m² Balkon

4.55 m²

Balkon
4.53 m²

Essen / Wohnen
15.50 m²

Bad
2.91 m²

Flur
3.12 m²
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3.29 365
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1.04 2.40
1.60

1.08 795

1.16
1.38 2.40

1.60
2.205 2.40
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1.60
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38 2.295 24 1.83 24 1.83 22 2.33 365
3.71 24 2.71 24 4.095 37

38 2.10
2.20

67 1.00
1.08

1.22 1.00
1.08

86 2.14
2.20

365
655 2.40

2.20
655 635 1.95

1.60
1.285 2.70

2.20
1.085

21.095

BA

BA

42,09 m²

Schlafen
15.17 m²

K/E/W
19.09 m²
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0

F9
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Flur
5.14 m²

Küche
3.93 m²

Schlafen
15.13 m²

K/E/W
15.56 m² Schlafen

15.19 m²

K/E/W
19.10 m²

Bad
2.91 m²

Flur
3.17 m²

Balkon
4.50 m²

12 Trittstufen für 2. RW
80/25 cm

Podest für 2. RW
120/150 cm

Rauchabzug 1,00 m²

16 Stg. 17,2/28

16 Stg. 17,2/28

16 Stg. 17,2/28

16 Stg. 17,2/28
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Vorderhaus Gebäudeklasse 5
Alle tragenden Bauteile F90
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5
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0 

BW

+33.11

+36.795

+39.545

+42.295

+45.045

+47.795

+50.545

+53.64

±0.00

+2.75

+5.50

+8.25

+11.00

+13.75

+16.605

+36.04 +35.94

+50.58

+53.60

+57.39

Flur
5.59 m²

Bad
2.91 m²

Bad
3.38 m²

45,10 m²42,09 m² 73,35 m²42,62 m²

F9
0B

W

F9
0B

W

F9
0B

W

F9
0B

W

F9
0B

W

F9
0B

W

F9
0F9

0

F9
0

F9
0

F90BW F90BW
DTDT DT DT

2. RW 2. RW 2. RW 2. RW

Kind
12.90 m²

Balkon
4.63 m²

Schlafen
16.68 m²

Küche
3.44 m²

Balkon
4.53 m²
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4.55 m²

Essen / Wohnen
15.50 m²
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3.12 m²
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2.91 m²
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38 2.10
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67 1.00
1.08

1.22 1.00
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86 2.14
2.20

365
655 2.40

2.20
655 635 1.95

1.60
1.285 2.70

2.20
1.085
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19.09 m²
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Flur
5.14 m²

Küche
3.93 m²

Schlafen
15.13 m²

Schlafen
15.19 m²

K/E/W
15.56 m²

K/E/W
19.10 m²

Flur
3.17 m²

Bad
2.91 m²

Balkon
4.50 m²

2. RW

2. RW 2. RW 2. RW 2. RW

2. RW 2. RW 2. RW 2. RW

2. RW 2. RW 2. RW 2. RW
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N
ac

hb
ar

ge
bä

ud
e

N
ac

hb
ar

ge
bä

ud
e

2. RW

Rauchabzug Rauchabzug

Fassadenbegrünung
(Ranken)

Fassadenbegrünung
(Ranken)

Fassadenbegrünung
(Ranken)

+35.96+35.92

+51.36

+56.76

+53.68

+60.44

+36.04

+50.58

+53.60

+57.39

15 Stg. 19,3/24
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2,00 m
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Vorderhaus Gebäudeklasse 5
Alle tragenden Bauteile F90

1.
10

15
.9

05

1.245

Geländeverlauf vorhanden

+39.545

+42.295

+45.045

+47.795

+50.545

+53.40+53.64

+36.015

+40.265

+43.18

-0.755

+2.75

+5.50

+8.25

+11.00

+13.75

+16.605

+35.94

+51.845

+53.60

+57.39

2. RW

1,50/1,20

2. RW

1,50/1,20

B

DT

DT DT

A

Bad
2.00 m²

2.24 m²
Bad

Flur
8.53 m²

Schlafen
12.02 m²

DT
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0B

W
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W
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0B
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W
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Balkon
2.73 m²

Balkon
2.73 m²

Balkon
2.73 m²

Balkon
2.73 m²

Schlafen
13.63 m²

Küche / Essen
14.25 m²

Küche / Essen
17.03 m²

K/E/W
16.82 m² 4.
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Bad
4.78 m²

K/E/W
26.67 m²

Schlafen
18.66 m²

Wohnen
19.98 m²

Wohnen
22.20 m²

38 985 2.09
2.20

225

115

2.25 115
98 2.035

2.20
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1.78 2.035

2.20

295
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2.25 24 1.08 2.08
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Bedienstelle RWA Bedienstelle RWA F9
0

F9
0
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0

F9
0 F9

0

F9
0B

W

F9
0B

W

F90

F90

26

26

26
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27

27

27

28

28

28

29

29 29

29

29

29282726

LH=2,45 m

Bad
2.91 m²

Flur
5.76 m²

BRH 0,90 BRH 0,90 BRH 0,90 BRH 0,90

RWARWA

B

2. RW

14 STG
19.3/24.0

14 STG
19.3/24.0

3.585 12 1.90 125
90 12 2.37 2.93 12 90 12 3.025 12 4.015 36

Schlafen
14.29 m²

Bad
4.16 m²

Flur
4.31 m²

Schlafen
9.28 m²

Schlafen
15.17 m²

Bad
7.42 m²

Flur
5.97 m²

Schlafen
10.11 m²

2. RW

B

405
3.625 12 2.925 12 2.37 24 2.69 12 4.045 12 3.965

A

A

2. RW

2. RW

F9
0
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0
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0

F9
0 
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RWARWA

27
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27 28
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BRH 0,90
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5
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2.68 25
3.785

2.81 1.20 25 2.73 2.73 25 3.23 25 2.69 25 1.20 2.796.
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17
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LH 2,47

LH 2,39

LH 2,71
LH 2,71

Stufe 18 cm

St
uf

e 
18

 cm

LH 2,87

1,10/1,40

3.94 25
5.525

LH 2,33

PKW-Lift 
(Lödige Pegasos
 2800/5800)

15 STG
18.5/26.0

B

LH 2,87

LH 2,23

A

Schleuse
2.64 m²

Schleuse
3.55 m²

Schleuse
2.99 m²

C C

Heizung
8.84 m²
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0
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4.02 m²
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14
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7.05 m²

12
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Keller
4.05 m²

Keller
4.05 m²

Keller
4.07 m²

Keller
3.70 m² Keller

3.66 m²

Keller
3.16 m²

Keller
3.16 m²

Keller
3.22 m²

Keller
3.21 m²

Keller
2.50 m²

Keller
4.02 m²
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8.68 m²

Flur
29.28 m²

Keller
4.60 m²
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4.63 m²
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4.56 m²
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4.23 m²
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Wohnen
16.51 m²

Balkon
13.38 m²
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10.33 m²
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12.61 m²
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Grundrisse, Schnitte, Ansichten

08.09.2024

Umbau und Nutzungsänderung des Spitzbodens
Bilker Allee 80-82
40217 Düsseldorf

204a

11.09.2024 Übernahme Änderungen Brandschutz

ARCHITEKTUR              
INNENARCHITEKTUR              
STADTPLANUNG              
GENERALPLANUNG              
PROJEKTENTWICKLUNG              
BAUHERRENBERATUNG              

ARCHITEKTEN
BIELEFELD

3. Obergeschoss 4. Obergeschoss Dachgeschoss

Kellergeschoss Erdgeschoss 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

71,28

71,63

- 0,15 m
71,50 üNN

Geländehöhe Bestand

Geländehöhe geplant / neu

OK FFB bezogen auf +/- 0,00
OK FFB bezogen auf NN

OK Deckel Rev.-Schacht bezogen auf NN

Höhnenkotierung

Brandschutz

Höhe Sohle Rohr bezogen auf NN

Legende

2. RW
F90
F90 BW
F30
T30
T30 RS
DT

2. Rettungsweg (BauONW §37 (5)) 0,90/1,20
feuerbeständig, raumabschließend 90 min.
F90 Bauart Brandwand
feuerbeständig, raumabschließend 30 min.
Feuerwiderstand Tür 30 min.
Feuerwiderstand Tür 30 min. mit Rauschschutz
Tür dicht schließend

Flächenangaben:

1,00 m² Flächenangaben nach §3 WoFLV

Bereich des Umbaus mit Nutzungsänderung Dachgeschoss und Spitzboden Bereich des Umbaus mit Nutzungsänderung Dachgeschoss und Spitzboden 

Schnitt B-B 

Bereich des Umbaus mit Nutzungsänderung Dachgeschoss und Spitzboden 

Schnitt A-A

Umbau und Erweiterung des Hinterhauses nicht Gegenstand des Verfahrens

Umbau und Erweiterung des Hinterhauses nicht Gegenstand des Verfahrens Umbau und Erweiterung des Hinterhauses nicht Gegenstand des Verfahrens Umbau und Erweiterung des Hinterhauses nicht Gegenstand des Verfahrens

Spitzboden
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